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1. AGCUEIL

* VOUS, LES PROPRIETAIRES
* LA MAIRIE DE PORTIRAGNES
LA MAIRIE DE VIAS
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1.| AGCUEIL

 LE CONSEIL SYNDICAL

> Présentation des
administrateurs

> Présentation de nos
experts externes

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -- 2 NOVEMBRE 2022
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. ACCUEIL

 Déroulement de I'AG

» Exposé des points principaux §
et soumis aux votes

> Fin de votes et début
dépouillement

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -- 2 NOVEMBRE 2022
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2. Un mowment de
recueillement

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -- 2 NOVEMBRE 2022
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* Désignation d’un secreétaire

» Désignation de 10 scrutateurs
* Remerciement pour I'accueil

* Passage par les tables

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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Approbation PV 2021

* Pas de remarque recue

~

* Demande d’approbation

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022



< - ~ ~
ASL Tamaris Portes du Soleil
Portiragnes Plage

9. Procédure de vote

* Envoi et dépouillement des bulletins recus
avant AG par huissier + remise ce matin au
commissaire

* Dépouillement par les scrutateurs des
bulletins déposés lors de I'AG, sous la
supervision du commissaire aux comptes,
M. Jean Latil

* Consolidation par M. Latil
ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE - 2 NOVEMBRE 2022
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Bilan de |'exercice 21/22

* Des investissements planifiés

* Une catastrophe inattendue

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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0. Bilan de |'exercice 21/22

* Une catastrophe et des travaux urgents\

» Proximité de la saison estivale

» Pertinence de recours ??

Expertises et contre expertises
Blocage des travaux

Usure normale ??

Accidents identiques dans domaines
voisins

v Prescription de la rétrocession

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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0. Bilan de |'exercice 21/22

e Un bénéfice de 146 €

* Contentieux quasi nul grace a un g\
suivi strict du trésorier et
I'application des sanctions

* Les détails par Mme Boivin

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022



CANDEL CAZES GODDYN

LES TAMARIS ET LES PORTES DU

Présentation de vos principaux indicateurs financiers

LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2 AVENUE DES MURIERS BOITH®&2 0032.475.643169

34420 PORTIRAGNES-PLAGE



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2021/2022

* Produits d'exploitation

1390,5 k€

1192 k€ 1199,8 k€

2021/2022 1390485 €
2020/2021 1199 756 €

+15,9% +190 729 € J

CANDEL CAZES GODDYN



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2021/2022

* Produits d'exploitation (Détail)

Concours publics et subv. d'exploitation 0€ 0€ 0€ =)
Cotisations des adhérents 0€ 0€ 0€ =-»
Dons, Mécénats, Legs 0€ 0€ 0€ =-»
Contributions financiéres 0€ 0€ 0€ =)
Utilisations des fonds dédiés 0€ 0€ 0€ -
Ventes de marchandises 0€ 0€ 0€ -
Production vendue 0€ 0€ 0€ =)
Prestations vendues 1181120 € 1039040 € +142 080 € +13,7% ¥
Transferts de charges 208 827 € 160 703 € +48 124 € +29,9%
Reprises sur provisions 0€ 0€ 0€

Autres produits d'exploitation 539 € 13 € +526 €

Total J 1390 485 € | 1199756 € | +190 729 € +15,9%
Contributions volontaires 0€ 0€ 0€ =)
Emplois contributions volontaires 0€ 0€ 0€ -

CANDEL CAZES GODDYN



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2021/2022

* Charges de fonctionnement

13789 k€

2021/2022 1378 851 € ERRTNZL NN
2020/2021 1 073652 € 103,33%

+28,4% +305 199 €

Produits d'exploitation #13,7%

CANDEL CAZES GODDYN



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2021/2022

* Charges externes (Détail)

Fournitures consommables 210254 € 170 099 € | +40 155 € +23,6%
Sous-traitance 34198 € 33625 € +573 € +1,7%
Locations, Charges locatives 6760 € 1660 € +5100€  +307,2%
Entretien, Réparations 943 162 € 698 690 € +244 472 € +35%
Primes d'assurance 3696 € 5025 € -1329 € -26,4%
Intermédiaires et honoraires 33047 € 27 601 € +5 446 € +19,7%
Informations et communications 799 € 650 € +149 € +22,9%
Transports 0€ 2€ 2€

Déplacements, Réception 17016 € 7234 € +9782€ +135,2%
Frais postaux, Télécom. 129 045 € 128 453 € +592 € +0,5%
Frais bancaires 874 € 614 € +260 € +42,3%
TOTAL 1378851 € 1073652 € +305 199 € +28,4%

CANDEL CAZES GODDYN



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2021/2022

* ImpOts et taxes

2182 €

2021/2022 0,140/0 1624 €
2020/2021

0,090/0 962 €

+68,8% +662€ | HH I

Produits d'exploitation #13,7%

CANDEL CAZES GODDYN



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2021/2022

* Transfert de charges

208,8 k€

2021/2022 208 827 € RV
2020/2021 160 703 € 15,47%

+29,9% +48 124 €

Produits d'exploitation #13,7%

CANDEL CAZES GODDYN



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2021/2022

* Reésultat de l'exercice

14811 €

2021/2022 146 € 0,01%
2020/2021 14 811 € 1,43%

-99% -14 665 € ]

Produits d'exploitation #13,7%

CANDEL CAZES GODDYN



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL 2021/2022

¢ Capacité d'autofinancement

132,7 k€

2021/2022 14219 € 1,2%
2020/2021 132 670 € 12,77%

14219 €

-89.3% -118 451 € -

Produits d'exploitation #13,7%

CANDEL CAZES GODDYN



LES TAMARIS ET LES PORTES DU SOLEIL

* Compte de résultat

Ressources associatives
Chiffre d'affaires

Transferts de charges
Reprises sur provisions
Autres produits d'exploitation

Total des produits d'exploitation

Achats consommés

Autres achats et charges externes
Aides financieres

Impbts et taxes

Charges de personnel

Reports en fonds dédiés
Dotations aux amortissements
Dotations aux provisions

Autres charges d'exploitation

Résultat d'exploitation
Résultat financier
Résultat courant

Résultat exceptionnel
Résultat de I'exercice

CANDEL CAZES GODDYN

Total des charges d'exploitation

2021/2022

0€
1181120 €
208 827 €
0€

539 €

1390 485 €

0€
1378851 €
0€
1624 €
0€

0€
14073 €
0€

30 €

1394 578 €

2020/2021

0€

1039 040 €
160 703 €
0€

13 €

1199 756 €

0€
1073652 €
0€
962 €
0€
0€
166 919 €
0€
25 €

1241558 €

-41 802 €

-38 359 €

53170 €
14811 €

2021/2022

-
+13,7% b4
+29,9%

+15,9%

+28,4%

+68,8%

-91,6%

+20%
+12,3%

+90,2°/o
+24,3%

-99%
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Bilan de |'exercice 21/22

* La conclusion de notre
commissaire aux comptes

~

Monsieur Jean LATIL

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022



RAPPORT
DU COMMISSAIRE
AUX COMPTES

EXERCICE 2021 - 2022
CLOS LE 31 AOUT 2022
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I | P Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiee par
votre Assemblée Générale, nous avons effectué 1'audit des
comptes annuels de votre association syndicale, relatifs a
I'exercice clos le 31 aotlt 2022, tels qu’ils sont joints au
present rapport ( cf Annexe 2 ).

Les comptes comprennent les données suivantes :

- total du bilan 836 871 euros,
- total des produits d'exploitation 1 390 485 euros,
- résultat de l'exercice 146 euros.



l?]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard
des regles et principes comptables francais, reguliers et
sinceres et donnent une image fidele du reésultat des
opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation
financiere et du patrimoine de votre association syndicale
a la fin de cet exercice.

1 - FONDEMENT DE L'OPINION

Réferentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice
professionnel applicables en France.



l?]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous estimons que les éléments que nous avons
collecteés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces
normes sont indiquées dans la partie "Responsabilite du
commissaire aux comptes relatives a 1'audit des comptes
annuels” du présent rapport.



l?]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect
des regles d'indépendance qui nous sont applicables, sur
la période du 1° septembre 2022 a la date d'émission de
notre rapport, et notamment, nous n'avons pas fourni de
services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.
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2 - JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de l'article L.823-9 et
R.823-7 du Code de Commerce relatives a la justification
de nos appréciations, nous vous informons que les
appréciations les plus importantes auxquelles nous
avons procéde, selon notre jugement professionnel, ont
porté sur le caractere approprié des principes
comptables appliqués, sur le caractéere raisonnable des
estimations significatives retenues et sur la présentation
d'ensemble des comptes.



l?]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le
contexte de l'audit des comptes annuels, pris dans leur
ensemble, et de la formation de notre opinion exprimée
ci-avant.

Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces
comptes annuels pris isolément.



l“]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

3 - VERIFICATION DU RAPPORT DE GESTION

Nous avons également procédé, conformément aux
normes d'exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prevues par la loi.

Nous n’avons pas d'observation a formuler sur la
sincerité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du
Conseil syndical et dans les autres documents adresseés
aux propriétaires sur la situation financiere et les
comptes annuels.



l?]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

En application de la loi, nous nous sommes assure que
les diverses informations relatives aux prises de
participation ou de controle et a l'identité des détenteurs
du capital ou des droits de vote, vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.



l“]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

4 - RESPONSABILITE DU CONSEIL SYNDICAL

[l appartient au Conseil syndical d'établir des comptes
annuels présentant une image fidele conformement aux
regles et principes comptables francais ainsi que de
mettre en place le controle interne qu'elle estime
nécessaire a l'etablissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de I'etablissement des comptes annuels, il incombe
au Conseil syndical d'évaluer la capacité de votre
association syndicale a poursuivre son exploitation, de
presenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité
d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de
continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider
votre sociéete ou de cesser son activite.

Les comptes annuels ont éte arrétés par votre Conseil
syndical en date du 28 septembre 2022.
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5 - RESPONSABILITE DU COMMISSAIRE AUX
COMPTES

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes
annuels.

Notre objectif est d'obtenir I'assurance raisonnable que
les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives.

L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé
d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé
conformément aux normes d'exercice professionnel

permet de systématiquement détecter toute anomalie
clonificative



l“]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter
d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque
I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent,
prises individuellement ou en cumulé, influencer les
décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du Code de
Commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre association syndicale.



l“]J Audit RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Une description plus détaillee de nos responsabilités de
commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes
relatives a I'audit des comptes annuels figure dans I'annexe
1 du présent rapport et en fait partie intégrante.
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Z | Budget exercice 22/23%

 Rarement aussi complexe a établir

~

* Passage d’'une cameéra dans
canalisations en prévention mais
planifiée en octobre !

e 2¢ passage obligatoire en
novembre

* Explosion des frais de
fonctionnement ????

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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Z | Budget exercice 22/23%

 Demande de crédit pour travaux
dans allées B, N et Z

 Montant impossible a déterminer
au moment de la rédaction des
documents et méme maintenant!

* Montant définitif : A DETERMINER !

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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Z | Budget exercice 22/23%

Travaux envisagés

» Réfection 2 allées longeant
boulevard Tour de I'Orb (N et Z)
* Et placement d’'une bordure béton
anti-racines tout le long Gl
- Installation d’'un égouttage allée N p\
* Nouvelle chambre de visite a
I'intersection des 2 domaines

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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Z | Budget exercice 22/23%

 Investissements dans les domaines:
80 € / lot pendant 2 ans

o Utilisation de la trésorerie en
préfinancement de I'année 22 /23

* Gel du prix de la fourniture
d’'Internet pour 7 ans

 Litige avec la Mairie

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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Portiragnes Plage s
ABONNEMENT FIBRE
ENTRETIEN ET EMBELLISSEMENT DU DOMAINE
7 (hors travaux voirie)
e HONORAIRES
IFRAIS DE JUSTICE - AVOCATS
GARDIENNAGE
SECRETARIAT-POSTE-TELEPHONIE
ASSURANCE - TAXES -FRAIS
CONVENTION ESPACES LUDIQUES

AMORTISSEMENTS
TRAVAUX VOIRIES

APPEL PREVU 1

APPEL DE FDS CONVENTION ESPACES LUDIQUES

SIErlBElR k|- & |B

U |Ww
%JL

APPEL DE FDS CHARGES COURANTES 408
APPEL DE FDS ABONNEMENT FIBRE 156

APPEL DE FDS TRAVAUX EMBELLISSEMENT SUR 2 ANS 80

APPEL DE FDS TRAVAUX VOIRIES SUR 5 ANS 70|
ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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Portiragnes Plage
8.‘

DECHETS MENAGERS
UNIQUEMENT

ENCOMBRANTS ET
DECHETS VERTS
INTERDITS

BULLES a VERRE, PMC
ET CARTONS AUX ENTREES
< .
| &
—
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* Une nouvelle procédure
pour les rappels de taille

* Elagage arbres

* Entretien des bordures par
les propriétaires comme
toujours (sauf 2020 - Covid)

* Pénalité au vote

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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Modification statuts

* Promise depuis 2019

9.

 Travail fastidieux et réalisé en §
collaboration avec certains
propriétaires dont Portam

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE -2 NOVEMBRE 2022
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10. Groupe Lamy

* Résolution sur le démarrage de

la réflexion sur la convention
piscines : POURQUOI ?

» Enquéte a mener sur les attentes des
proprieétaires

» Faisabilité de ces attentes

» Pas de précipitation et projet abouti

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES -2 NOVEMBRE 2022
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10. Groupe Lamy

* Résolution Concept « Familles »

> 9% de 12,5 variable

» Les « resquilleurs » pénalisent
les propriétaires scrupuleux

» Test pour la prochaine
convention « Piscines »

~

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES -2 NOVEMBRE 2022
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Groupe Lamy

* La parole est a M. Jordane Lamy

~

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES -2 NOVEMBRE 2022



- - - Portiragnes Portiragnes
Comparaison Les Tamaris Saison 2021 - 2022 2021 2022
Appreciation Globale: 7,8 7,8
Arrivée/Check IN 8,2 8,5
Personnel acceuillant&souriant 8,7 8,8
Rapidités des formalités 7,9 8,5
Qualite des info recues 8,1 8,5
Votre Habitation 7,3 7,2
Propreté 7,4 7,3
Confort 7 7,2
Equipement 7,2 7,4
Extérieurs 7,8 7,6
Emplacement 8,6 8,2
Le Domaine 8,9 8,3
Plaine des jeux 8,1 7,6
Sécurité 8,9 8,4
Infrastructure sportive 7,8 8
Propreté 8,49 8,3
Mini club 7,8 7,7
Animateurs 8,8 8,2
Programme 7,8 7
Organisation 8,2 7,7
Animations journée 7,3 7,4
Animateurs 8,5 8,3
Programme 7,7 8,2
Organisation 8 8
Animations soir 7,1 7,4
Animateurs 8,6 7,9
Programme 7,3 7,5
Organisations 7,8 7,3
Prestataires extérieurs 8 8,3
Complexe Aquatique 8,49 8,5
Etat des piscines 8,49 8,7
Qualité des infrastructures 8,49 8,49
Entretien des abords 8,5 8,6
NMaitre Nageurs 7,9 7,8
Bar/restaurant: 7,5 7,8
Variéeté des plats 7,2 7,0
Qualité des plats 7,6 7,5
Variété des boissons 8,5 7,8
Qualité du service 7,9 8,0
Rapidité du service 6,7 7,4
Heures d'ouverture 8,9 8,5
Boulangerie/Epicerie S 1 S 1
Personnel 8,6 8,7
Variété 7,6 8,0
Qualite 7,8 8,5
Heures d'ouverture 8,2 8,5
Check Out 8,6 8,6
310 241

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES -2 NOVEMBRE 2022
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11 Travaux

* Fournir un plan informatisé
* Prévenir ses voisins

 MAIS...

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE - 2 NOVEMBRE 2022
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11 Travaux

* Autorisation de la Mairie .
obligatoire méme pour un mur [

» Construction de murets pleins &
interdite selon le PLU

* Réponse officielle de la Mairie
dans une prochaine newsletter

* Accord éventuel mais sous

réeserve de I’ASL

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE - 2 NOVEMBRE 2022
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11 Travaux

Couleur facades maisons et

murs crépis (art 7 ROI) :
» creme 9001 / beige rouge

3012 /jaune ocre 1024

Plusieurs maisons blanches
sans autorisation

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE - 2 NOVEMBRE 2022
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11 Travaux

* Travaux de débouchage :

”

» Acces vide ventilé dans maison,
» vide libre,
» intervention en urgence

 Construction ou toute autre
installation interdite dans
vides ventilés

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE - 2 NOVEMBRE 2022
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11 Travaux

* Installation de panneaux
photovoltaiques

* Une étude réalisée par le conseil
syndical dans I'intérét collectif

 Demande préalable aupres de I'ASL
pour respect teinte et puissance

 Liberté totale de choix de I'opérateu

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE - 2 NOVEMBRE 2022
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11 Travaux

* Installation de panneaux 3kwC

» bon de commande ou devis signés ET
cheque ou virement d'acompte envoyées §
jusqu'au 31/12/2022

> =dristourne qui fera passer le prix
proposé a 7950€ TTC

» 7950€ - 1140€ (récupérable
automatiquement sur 5 ans) = 6810€

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE - 2 NOVEMBRE 2022
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~

Cloture des votes

ASSEMBLEE GENERALE ASLTPS - PORTIRAGNES PLAGE - 2 NOVEMBRE 2022
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12, Vivre ensewmble

* Importance de la convivialité
> Respect des regles
élémentaires de la vie en
communauté

> Conflits entre voisins
Tolérance = Bienveillance
Tolérance # Serviliteé ni...
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Vivre ensemble

 Importance de la convivialite

~

12

> Halloween
» Chasse aux ceufs
» Tournoi de pétanque

» Apéro apres I'AG
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12, Vivre ensewmble

demandent juste du respect pour
leur engagement sans étre traitésg
de voleurs, de profiteurs, de .‘
magouilleurs, de tyrans et autres \d
noms d’oiseaux
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12. Message dv secrétaire

38 mutations sur l'exercice!

* Répartition par nationalité

» 65 % Belges

»> 21 % Francais

> 7 % Luxembourgeois
» 3% Allemands
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12. Message dv secrétaire

 Importance de la qualité de
vos coordonnées dans notre
base de données

* Respect strict du RGPD

Reglement Général de
Protection des Données
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12. Message dv secrétaire
 Mise ajour delaBD en 04/22

* Sur 780 maisons (hors Lamy)

Seuls 53% ont répondu a I'appel d’avril 22
77 maisons sans n° de portable

22 maisons sans adresse mail

550 maisons sans double de clés sur place
7 maisons sans portable, mail ni clé !

3 maisons louées a I'année et non déclarées
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14 Facture individuelle eau

e Avaloirde 28 € de 2021

~

e Abonnements SUEZ sur 18 mois |

* Transmission par mail en
novembre
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Rewmerciements

~

* Propriétaires « aidants »

* Membres du Conseil Syndical
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Et maintenant...

~

APERO TIME

Rendez-vous au
bar des Tamaris
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