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1. ACCUEIL
• VOUS,	LES	PROPRIETAIRES

• LA	MAIRIE	DE	PORTIRAGNES

• LA	MAIRIE	DE	VIAS
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1. ACCUEIL
• LE	CONSEIL	SYNDICAL

Ø Présentation	des	
administrateurs

Ø Présentation	de	nos	
experts	externes	
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1. ACCUEIL
• Déroulement	de	l’AG

Ø Exposé	des	points	principaux	
et	soumis	aux	votes

Ø Fin	de	votes	et	début	
dépouillement
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2. Un moment de 
recueillement
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3. Début de notre A.G. 2022
• Désignation	d’un	secrétaire

• Désignation	de	10	scrutateurs

• Remerciement	pour	l’accueil

• Passage	par	les	tables
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4. Approbation PV 2021
• Pas	de	remarque	reçue

• Demande	d’approbation	
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5. Procédure de vote
• Envoi	et	dépouillement	des	bulletins	reçus	
avant	AG	par	huissier	+	remise	ce	matin	au	
commissaire

• Dépouillement	par	les	scrutateurs	des	
bulletins	déposés	lors	de	l’AG,	sous	la	
supervision	du	commissaire	aux	comptes,	
M.	Jean	Latil

• Consolidation	par	M.	Latil
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6.  Bilan de l’exercice 21/22

• Des	investissements	planifiés

• Une	catastrophe	inattendue
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6.  Bilan de l’exercice 21/22
• Une	catastrophe	et	des	travaux	urgents

Ø Proximité	de	la	saison	estivale
Ø Pertinence	de	recours	??

ü Expertises	et	contre	expertises
ü Blocage	des	travaux
ü Usure	normale	??
ü Accidents	identiques	dans	domaines	

voisins	
ü Prescription	de	la	rétrocession
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6.  Bilan de l’exercice 21/22
• Un	bénéfice	de	146	€

• Contentieux	quasi	nul	grâce	à	un	
suivi	strict	du	trésorier	et	
l’application	des	sanctions

• Les	détails	par	Mme	Boivin	
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6.  Bilan de l’exercice 21/22
• La	conclusion	de	notre	

commissaire	aux	comptes

Monsieur	Jean	LATIL
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RAPPORT

DU COMMISSAIRE 

AUX COMPTES

EXERCICE 2021 – 2022
CLOS LE 31 AOÛT 2022



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par
votre Assemblée Générale, nous avons effectué l'audit des
comptes annuels de votre association syndicale, relatifs à
l’exercice clos le 31 août 2022, tels qu’ils sont joints au
présent rapport ( cf Annexe 2 ).

Les comptes comprennent les données suivantes :

- total du bilan 836 871 euros,
- total des produits d'exploitation 1 390 485 euros,
- résultat de l'exercice 146 euros.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard
des règles et principes comptables français, réguliers et
sincères et donnent une image fidèle du résultat des
opérations de l’exercice écoulé ainsi que de la situation
financière et du patrimoine de votre association syndicale
à la fin de cet exercice.

1 - FONDEMENT DE L'OPINION

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice
professionnel applicables en France.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous estimons que les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces
normes sont indiquées dans la partie "Responsabilité du
commissaire aux comptes relatives à l'audit des comptes
annuels" du présent rapport.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect
des règles d'indépendance qui nous sont applicables, sur
la période du 1° septembre 2022 à la date d'émission de
notre rapport, et notamment, nous n'avons pas fourni de
services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

2 – JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de l'article L.823-9 et
R.823-7 du Code de Commerce relatives à la justification
de nos appréciations, nous vous informons que les
appréciations les plus importantes auxquelles nous
avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont
porté sur le caractère approprié des principes
comptables appliqués, sur le caractère raisonnable des
estimations significatives retenues et sur la présentation
d'ensemble des comptes.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le
contexte de l'audit des comptes annuels, pris dans leur
ensemble, et de la formation de notre opinion exprimée
ci-avant.

Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces
comptes annuels pris isolément.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

3 - VERIFICATION DU RAPPORT DE GESTION

Nous avons également procédé, conformément aux
normes d'exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d'observation à formuler sur la
sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du
Conseil syndical et dans les autres documents adressés
aux propriétaires sur la situation financière et les
comptes annuels.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

En application de la loi, nous nous sommes assuré que
les diverses informations relatives aux prises de
participation ou de contrôle et à l'identité des détenteurs
du capital ou des droits de vote, vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

4 - RESPONSABILITE DU CONSEIL SYNDICAL

Il appartient au Conseil syndical d'établir des comptes
annuels présentant une image fidèle conformément aux
règles et principes comptables français ainsi que de
mettre en place le contrôle interne qu'elle estime
nécessaire à l'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Lors de l'établissement des comptes annuels, il incombe
au Conseil syndical d'évaluer la capacité de votre
association syndicale à poursuivre son exploitation, de
présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives à la continuité
d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de
continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider
votre société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrêtés par votre Conseil
syndical en date du 28 septembre 2022.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

5 - RESPONSABILITE DU COMMISSAIRE AUX
COMPTES

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes
annuels.

Notre objectif est d'obtenir l'assurance raisonnable que
les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives.

L'assurance raisonnable correspond à un niveau élevé
d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé
conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter
d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque
l'on peut raisonnablement s'attendre à ce qu'elles puissent,
prises individuellement ou en cumulé, influencer les
décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du Code de
Commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre association syndicale.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS

Une description plus détaillée de nos responsabilités de
commissaire aux comptes relatives à l'audit des comptes
relatives à l'audit des comptes annuels figure dans l'annexe
1 du présent rapport et en fait partie intégrante.



7.   Budget exercice 22/23
• Rarement	aussi	complexe	à	établir
• Passage	d’une	caméra	dans	
canalisations	en	prévention	mais	
planifiée	en	octobre	!

• 2e passage obligatoire	en
novembre

• Explosion	des	frais	de	
fonctionnement	????
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7.   Budget exercice 22/23
• Demande	de	crédit	pour	travaux	
dans	allées	B,	N	et	Z

• Montant	impossible	à	déterminer	
au	moment	de	la	rédaction	des	
documents	et	même	maintenant	!

• Montant	définitif	:	A	DETERMINER	!
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7.   Budget exercice 22/23
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Travaux	envisagés	
• Réfection	2	allées	longeant	
boulevard	Tour	de	l’Orb	(N	et	Z)

• Et	placement	d’une	bordure	béton
anti-racines	tout	le	long

• Installation	d’un	égouttage	allée	N
• Nouvelle	chambre	de	visite	à	
l’intersection	des	2	domaines



7.   Budget exercice 22/23
• Investissements	dans	les	domaines	:	
80	€	/	lot	pendant	2	ans

• Utilisation	de	la	trésorerie	en	
préfinancement	de	l’année	22/23

• Gel	du	prix	de	la	fourniture	
d’Internet	pour	7	ans

• Litige	avec	la	Mairie
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7.   Budget
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ABONNEMENT FIBRE 156

ENTRETIEN ET EMBELLISSEMENT DU DOMAINE 
(hors travaux voirie)

342

HONORAIRES 36

FRAIS DE JUSTICE - AVOCATS 4

GARDIENNAGE 44

SECRETARIAT-POSTE-TELEPHONIE 14

ASSURANCE - TAXES -FRAIS 36

CONVENTION ESPACES LUDIQUES 586

AMORTISSEMENTS 14

TRAVAUX VOIRIES 70

APPEL PREVU 1 300
APPEL DE FDS CONVENTION ESPACES LUDIQUES 586
APPEL DE FDS CHARGES COURANTES 408
APPEL DE FDS ABONNEMENT FIBRE 156
APPEL DE FDS TRAVAUX EMBELLISSEMENT SUR 2 ANS 80
APPEL DE FDS TRAVAUX VOIRIES SUR 5 ANS 70

7.



8.1 Déchets ménagers et verts
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Un	surcoût	pour	la	collectivité



8.2  Gestion haies et bordures 
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• Une	nouvelle	procédure	
pour	les	rappels	de	taille

• Elagage arbres
• Entretien	des	bordures	par	
les	propriétaires	comme	
toujours	(sauf	2020	- Covid)

• Pénalité	au	vote



9. Modification statuts
• Promise	depuis	2019

• Travail	fastidieux	et	réalisé	en	
collaboration	avec	certains	
propriétaires	dont	Portam
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10. Groupe Lamy
• Résolution	sur	le	démarrage	de	
la	réflexion	sur	la	convention	
piscines	:	POURQUOI	?
Ø Enquête	à	mener	sur	les	attentes	des	

propriétaires
Ø Faisabilité	de	ces	attentes
Ø Pas	de	précipitation	et	projet	abouti

ASSEMBLEE	GENERALE	ASLTPS		- PORTIRAGNES		- 2	NOVEMBRE	2022
45



10. Groupe Lamy
• Résolution	Concept	« Familles »

Ø %	de	12,5	variable
Ø Les	« resquilleurs »	pénalisent	
les	propriétaires	scrupuleux

Ø Test	pour	la	prochaine	
convention	« Piscines »	
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10. Groupe Lamy
• La	parole	est	à	M.	Jordane	Lamy
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10.
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Comparaison Les Tamaris Saison 2021 - 2022
Portiragnes 

2021
Portiragnes 

2022

Appreciation Globale: 7,8 7,8
Arrivée/Check IN 8,2 8,5

Personnel acceuillant&souriant 8,7 8,8
Rapidités des formalités 7,9 8,5
Qualite des info reçues 8,1 8,5

Votre Habitation 7,3 7,2
Propreté 7,4 7,3
Confort 7 7,2

Equipement 7,2 7,4
Extérieurs 7,8 7,6

Emplacement 8,6 8,2
Le Domaine 8,4 8,3

Plaine des jeux 8,1 7,6
Sécurité 8,9 8,4

Infrastructure sportive 7,8 8
Propreté 8,4 8,3

Mini club 7,8 7,7
Animateurs 8,8 8,2
Programme 7,8 7
Organisation 8,2 7,7

Animations journée 7,3 7,4
Animateurs 8,5 8,3
Programme 7,7 8,2
Organisation 8 8

Animations soir 7,1 7,4
Animateurs 8,6 7,9
Programme 7,3 7,5

Organisations 7,8 7,3
Prestataires extérieurs 8 8,3

Complexe Aquatique 8,4 8,5
Etat des piscines 8,4 8,7

Qualité des infrastructures 8,4 8,4
Entretien des abords 8,5 8,6

Maître Nageurs 7,9 7,8
Bar/restaurant: 7,5 7,8

Variété des plats 7,2 7,0
Qualité des plats 7,6 7,5

Variété des boissons 8,5 7,8
Qualité  du service 7,9 8,0
Rapidité du service 6,7 7,4
Heures d'ouverture 8,4 8,5

Boulangerie/Epicerie 8,1 8,1
Personnel 8,6 8,7
Variété 7,6 8,0
Qualité 7,8 8,5

Heures d'ouverture 8,2 8,5
Check Out 8,6 8,6

Réponses 310 241



11.  Travaux
• Autorisation	de	l’ASL	et	la	Mairie

• Fournir	un	plan	informatisé

• Prévenir	ses	voisins

• MAIS…
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11.  Travaux
• Autorisation	de	la	Mairie	
obligatoire	même	pour	un	mur
• Construction	de	murets	pleins	
interdite	selon	le	PLU
• Réponse officielle de la Mairie
dans une prochaine newsletter
• Accord	éventuel	mais	sous	
réserve	de	l’ASL
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11.  Travaux
• Couleur	façades	maisons	et	
murs	crépis	(art	7	ROI)	:	
Ø crème	9001	/	beige	rouge	
3012	/	jaune	ocre	1024

• Plusieurs	maisons	blanches	
sans	autorisation
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11.  Travaux
• Travaux	de	débouchage	:	

Ø Accès	vide	ventilé	dans	maison,	
Ø vide	libre,	
Ø intervention	en	urgence

• Construction	ou	toute	autre	
installation	interdite	dans	
vides	ventilés
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11.  Travaux
• Installation	de	panneaux	
photovoltaïques
• Une	étude	réalisée	par	le	conseil	
syndical	dans	l’intérêt	collectif

• Demande	préalable	auprès	de	l’ASL	
pour	respect	teinte	et	puissance

• Liberté	totale	de	choix	de	l’opérateur
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11.  Travaux
• Installation	de	panneaux	3kwC

Ø bon	de	commande	ou	devis	signés	ET	
chèque ou	virement	d'acompte	envoyés	
jusqu'au	31/12/2022	

Ø èristourne qui	fera	passer	le	prix	
proposé	à	7950€	TTC

Ø 7950€	- 1140€	(récupérable	
automatiquement	sur	5	ans)	=	6810€
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Clôture des votes
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12. Vivre ensemble
• Importance	de	la	convivialité

Ø Respect	des	règles	
élémentaires	de	la	vie	en	
communauté

Ø Conflits	entre	voisins
Tolérance	=	Bienveillance
Tolérance	≠		Servilité	ni…
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12. Vivre ensemble
• Importance	de	la	convivialité

Ø Halloween

Ø Chasse	aux	œufs	

Ø Tournoi	de	pétanque

Ø Apéro	après	l’AG
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12. Vivre ensemble
Les	membres	du	Conseil	Syndical	
demandent	juste	du	respect	pour	
leur	engagement	sans	être	traités	
de	voleurs,	de	profiteurs,	de	
magouilleurs,	de	tyrans	et	autres	
noms	d’oiseaux

ASSEMBLEE	GENERALE	ASLTPS		- PORTIRAGNES	PLAGE	- 2	NOVEMBRE	2022
58



13. Message du secrétaire
• 38	mutations	sur	l’exercice	!

• Répartition	par	nationalité
Ø 65	%	Belges
Ø 21	%	Français
Ø 7	%	Luxembourgeois
Ø 3	%	Allemands
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13. Message du secrétaire
• Importance	de	la	qualité	de	
vos	coordonnées	dans	notre	
base	de	données

• Respect	strict	du	RGPD	
Règlement	Général	de	

Protection	des	Données
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13. Message du secrétaire
• Mise	à	jour	de	la	BD	en	04/22

• Sur	780	maisons	(hors	Lamy)
Ø Seuls	53%	ont	répondu	à	l’appel	d’avril	22
Ø 77	maisons	sans	n° de	portable
Ø 22	maisons	sans	adresse	mail
Ø 550	maisons	sans	double	de	clés	sur	place
Ø 7	maisons	sans	portable,	mail	ni	clé	!
Ø 3	maisons	louées	à	l’année	et	non	déclarées
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14. Facture individuelle eau
• A	valoir	de	28	€	de	2021

• Abonnements	SUEZ	sur	18	mois

• Transmission	par	mail	en	
novembre
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15. Remerciements
• Propriétaires	« aidants »

• Membres	du	Conseil	Syndical
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16. Et maintenant…
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APERO TIME
Rendez-vous au 
bar des Tamaris
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MARKER FELT

CAMBRIA
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